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1) Modello insediativo esistente privo di riferimenti alla citta storica ed ai
modelli insediativi di tradizione che mostra, in alcune maglie, una

eccessiva dilatazione degli spazi e delle dimensioni dei fabbricati nonché
assenza di confort degli spazi aperti pubblici e/o privati

2) Funzioni quasi esclusivamente residenziali con poverta di mix funzionale.

3) Accessibilita non adeguata del modello insediativo esistente dovuta alla
presenza di scarsa integrazione dei tessuti edificati che presentano
spesso una elevata autonomia dell'impianto morfologico.

4) Inadeguatezza delle caratteristiche geometriche e/o funzionali di parte della
viabilita esistente e mancanza di una mobilita ciclabile
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5) Presenza di spazi inutilizzati.
6) Scarsa qualita architettonica degli insediamenti esistenti e carenza di
elementi di arredo urbano

CONTESTO AMBIENTALE DI APPARTENENZA

1) Assenza sull’'area di intervento di invarianti di natura ambientale definite
dal PUG/S

2) Assenza di ecosistemi naturali e/o seminaturali degni di specifica tutela

3) Presenza di fonti significative di emissione di inquinanti della qualita
dell’aria (viabilita principale)

4) Presenza di livelli di rumore elevato riveniente dalla linea ferroviaria

CONDIZIONI AMBIENTALI DI BORDO

1) Localizzazione dell’area di intervento a circa mt...... da antenna SRB

2) Localizzazione dell’area d’intervento in area attigua al tracciato ferroviario
esistente

3) Localizzazione dell’area di intervento a circa mt....dal tessuto urbano della
cosi detta citta storica (PPTR)

4) Localizzazione dell’area di intervento a circa mt....dalle aree agricole di
pregio ambientale individuate dal PUG/S

5) Localizzazione dell’area di intervento fuori della fascia di mt 300 dalla
linea di costa

6) Localizzazione dell’area di intervento sul lato monte dalla strada panoramica
individuata dal PPTR

PROBLEMI AMBIENTALI

1) Assenza di misure di mitigazione del rumore lungo I'asse ferroviario

2) Assenza di mitigazione ambientale lungo i tracciati viari ad intenso flusso
veicolare ed assenza di una corretta gestione della mobilita.

3) Poverta del sistema del verde urbano spesso non impiantato

4) Limitata presenza di suolo totalmente permeabile stante il rilevante grado
di infrastrutturazione ed edificazione.

5) Scarsa efficienza energetica dell’'edificato esistente sia nella sua componente
edificata che negli spazi aperti di pertinenza.
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